Baugesetz
der
Gemeinde Fanas

Das Baugesetz wurde mit Bemerkungen (blau) betreffend der am 1. November 2005 in
Kraft getretene kantonale Raumplanungsgesetzgebung (KRG und KRVO) erganzt.

Bei Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG), welche gemass Art.
107 Abs. 2 KRG unmittelbar anwendbar sind, wurden die entsprechenden Artikel

im vorliegenden Baugesetz gestrichen. Bestimmungen, welche strenger sind als in der
kantonalen Gesetzgebung, gelten weiterhin.
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I.  Allgemeines

Art. 1 Zweck

Das Baugesetz ordnet die zweckmassige Nutzung odésm8 und die bauliche Entwicklung der
Gemeinde. Es fordert insbesondere die EntstehudgBnhaltung wohnlicher Siedlungen, die
Wahrung der Schonheit und Eigenart von Siedlungeth liandschaft sowie den Schutz der
natirlichen Lebensgrundlagen.

Art. 2 Geltungsbereich

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiete Séorschriften finden Anwendung auf
samtliche der Bewilligungspflicht unterliegendernuBan und Anlagen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugeistzentsprechen, dirfen nur unterhalten
werden. Geringflgige Anderungen konnen bewilligtdes, wenn keine oOffentlichen Interessen
entgegenstehen.

Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fuBainvorhaben anwendbaren Bestimmungen
des eidgendssischen und kantonalen Rechts einegohdth Verhaltnis unter Nachbarn gelten
neben den Gemeindebauvorschriften insbesondereBdgimmungen des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bundnerischen Bmfiigsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EGzZGB).

Art. 3 Natur- und Heimatschutz

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und BiotopeisoBauten und Anlagen von historischem,
kiinstlerischem oder architektonischem Wert durfehtrzerstort oder abgebrochen werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplamamgsrund nach Natur- und
Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplargetgpffen. Dazu dienen der Erlass von
Schutzzonen, Schutz- und Erhaltungsbereichen sti@idufnahme der zu schiitzenden Objekte
in den Zonenplan bzw. den Generellen Gestaltungspla

Zur vorsorglichen Unterschutzstellung kann der Gadevorstand provisorische Massnahmen,
insbesondere Schutzverfigungen erlassen.

Art. 4 Baubehorde
Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehdrde obliegt der Vollzug dieses Gesedaese die Anwendung eidgendssischer und
kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hiefistandig ist.



Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Bebatziehen.

Art. 5 Die Baukommission

Die Baukommission besteht aus einem Prasidenten 2indJitgliedern, die von der
Gemeindeversammlung fur die gleiche Amtsdauer vige BRhubehérde gewaéhlt werden. Sie
durfen nicht dem Gemeindevorstand angehdren.

Sie ist beschlussfahig, wenn mindestens 2 Mitghiatevesend sind.

Die Baukommission amtet als beratendes Organ dabd@rde in allen Angelegenheiten, in
welchen diese einen Entscheid auf Grund eines Bagges zu fallen hat. Die Baukommission
pruft die Baugesuche auf ihre Recht- und Zweckngésgtiund stellt der Baubehdrde Antrag.

Der Baufachchef kann an den Sitzungen der Baukosiomsohne Stimmrecht , teilnehmen.

Art. 6 Die Bauberatung

Die Baubehérde kann einen ausgewiesenen FachmaBaaberater beiziehen. Dieser darf nicht
in der Gemeinde wohnhaft sein und daselbst wahdendAmtsdauer keine Projektierungs- und
Bauauftrage tbernehmen.

Der Bauberater orientiert und berat BauherrschaftehArchitekten in bezug auf die Gestaltung
von Bauvorhaben in den Bauzonen und in der Landeheftszone. Er ist auch bei Bauvorhaben
an geschutzten und erhaltenswerten Bauten sow@uzgtierplanungen beizuziehen.

Die Bauberatung kann im Generellen Gestaltungdpiaweitere Bauzonen oder Teile davon als
obligatorisch erklart werden.

Art. 7 Ausnahmen

Art. 82 KRG ist unmittelbar anwendbar.




Art. 8 Besitzstandsgarantie (Hofstattrecht)
Vgl. Art. 81 KRG

Bestehende Bauten, die mit den neuen VorschriftefViderspruch stehen, dirfen weiterhin wie
bisher genutzt und unterhalten werden. Fir siedgif Hofstattrecht gemass Art. 91 EG zum
ZGB.

Wird eine Baute abgerissen oder zerstort, so darinsert zwei Jahren im bisherigen Umfang
wiederhergestellt werden. Wer sich auf diese Beanting beruft, ist fur das Ausmass der alten
Bauten beweispflichtig. Zweckanderungen sind zidgdsofern die Bauten den Anforderungen
der Verkehrssicherheit, der Beschaffung von Patkeféund der Empfindlichkeitsstufe sowie
den Ausfiihrungen, Betrieb und Unterhalt von Bauwteth Anlagen entsprechen.

Im Ausmass der bisherigen sichtbaren Kubatur kotameichungen vom alten Grundriss und
von der alten Gebaude- und Firsth6he zugelassenasdgordnet werden. Eine Erhdhung des
Gebaudes ist jedoch nur zuléssig, sofern dadurehzdhengemésse Gebaude- und Firsthéhe
nicht Gberschritten wird.

Quartier- und Baulinienplane sowie die eidgentssiscund kantonalen Bestimmungen Uber
Bauten ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbehalten.

Art. 9 Planungszone

Art. 21 KRG ist unmittelbar anwendbar.




[I.  Grundordnung

1. Allgemeines

Art. 10  Grundordnung

Art. 22 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 11 Zonenplan

Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegehidir bezeichnet die Bauzonen, die
Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- undolingszonen sowie das Ubrige
Gemeindegebiet.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutaurdy Zonen Uberlagerter Nutzung. Die
Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die sgigé@ Nutzung des Bodens. Die
Uberlagerten Zonen enthalten ergdnzende Nutzurggwiften.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bemeet. Fir ihre Ausscheidung und
Anwendung gelten die Vorschriften der Umweltschatagzgebung.

Art. 12 Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die GestaliumagErhaltung der Bauten oder Baugruppen,
der Siedlung und der Landschatft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Schutzbere Erhaltungsbereiche und
Anpassungsbereiche. Er bezeichnet die schitzerswarhd erhaltenswerten Bauten und
Baugruppen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenziidétzel® oder Hofraumen kénnen im generellen
Gestaltungsplan Baugestaltungslinien festgelegtererZur Schaffung von Freiflachen oder zur
Freihaltung von Landschaftsteilen kdnnen Nutzundegengen vorgeschrieben werden. Der
Generelle Gestaltungsplan kann ferner Gebiete tiezen, in denen Bauvorhaben nur auf Grund
rechtskraftiger Quartierplane bewilligt werden.

Durch den Generellen Gestaltungsplan kénnen Kultad Naturobjekte unter Schutz gestellt
werden.



Art. 13 Genereller Erschliessungsplan

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen Grund- und Groberschliessung flir das
ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Erschliessuaygsat bezeichnen und die zur Freihaltung
von Verkehrsflachen und von wichtigen Leitungemetérlichen Baulinien festlegen.

Im Generellen Erschliessungsplan kdnnen Gemeinsamdfgen, wie Parkierungsanlagen,
Heizungsanlagen und dgl. festgelegt werden.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Gruwedfég die generellen Projekte und fir die
Finanzierung der Erschliessung.

Art. 14 Verfahren

Art. 47 - 50 KRG und Art. 12 -15 KRVO sind unmitiel anwendbar.
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2. Bauvorschriften

Unmittelbar anwendbar sind
fur das Baubewilligungsverfahren Art. 86 — 92 KR@&d Art. 41 — 49 KRVO;
fur die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 5RRVO;
fur die Verfahrenskosten Art. 96 KRG und

fur die Baukontrollen Art. 60 — 61 KRVO.

2.1 Bauvoraussetzungen

Art. 15  Baubewilligung

Art. 86 KRG und Art. 40 KRVO sind unmittelbar anvadoar.
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Art. 16  Bedingungen und Auflagen, Revers

Art. 90 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 17  Baureife

Art. 72 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Die Baubehorde kann in Fallen, in denen die Ereshklingsanlagen erst im Zuge des
Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligungvoda abhangig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fir eine allféllige Vollendudgr Erschliessungsanlagen durch die
Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werde
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Art. 89/3 KRG ist unmittelbar anwendbar.

2.2 Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Art. 18  Architektur, Gestaltung

Art. 73/1 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Die Baubehorde kann Bauvorhaben, welche den Anfordgn an eine gute Gestaltung,
insbesondere beztglich Proportionen des Gebaudesleing der Fassaden, Dachgestaltung
oder Farbgebung nicht genlgen, unter Beizug debéBaters zu Uberarbeitung zuriickweisen.

Anlagen der aktiven und passiven SonnenenergiengtzZuaben sich gut ins Orts- und
Landschaftsbild einzufiigen.

Art. 19 Dacher

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsublichenntar, Farben und Materialien Bezug zu
nehmen.

Ausser bei An- Nebenbauten im Sinne von Art. 4&ebeGesetzes durfen nur Satteldacher mit
einer Neigung von 30 — 60 % oder 17 — 31° a.T.agettwerden.

Dachterrassen sind nur zuzulassen, wenn sie e#éghd-lvon weniger als einem Viertel der
Gebaudegrundflache aufweisen und nicht mehr alsiBendem gewachsenen Boden liegen.

Andere Steildacher als Satteldacher kbnnen gesstatteelen, sofern die Zielsetzungen von Art.

18 (Architektur)73 KRG (Gestaltungérreicht werden.

Die Baubehotrde kann zudem fiir mehrgeschossigegaurinete Gebaudeteile Abweichungen
von der Vorschrift der geneigten Dacher zulasseamnaesondere Verhaltnisse vorliegen, eine
entsprechende Lo6sung architektonisch besser ist dimdvorgesehene Dachart sich gut ins
vorherrschende Ortsbild einfugt.
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In der Dorfzone kann die Baubehérde zudem andechdyten gestatten, sofern diese der aktiven
Sonnenenergienutzung dienen. Als minimale Vorgahessmbei der Warmeversorgung ein
Eigenversorgungsgrad von 70 % und der StandartNigédrigenergiehduser (>40 kWh/m?
Wohnflache) erreicht werden. Zudem miussen die &ialsgen von Art. 73 KRG (Gestaltung)
eingehalten werden. Der Gemeindevorstand entsahi#ee allfallige Auflagen nach Beizug des
Bauberaters oder der Denkmalpflege.

Art. 20  Einfriedungen

Die Baubehorde kann storende Zaune, Mauern, Wamik Lebhage verbieten oder ihre
Beseitigung anordnen.

Art. 21 Terrainverdnderungen, Béschungen und Mauern

Veranderungen des bestehenden Geldndeverlaufesngindulassig, soweit sie das Orts und
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

Art. 22  Reklamen und Hinweistafeln

Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweitdas Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Art. 23 Antennen, Sonnenkollektoren

Neue Aussenantennen einschliesslich Parabolantemvenden nur bewilligt, wenn kein
Anschluss an eine bereits bestehende Antenne rhagiid zumutbar ist.

Anlagen der aktiven und passiven SonnenenergiengtzZuaben sich gut ins Orts- und
Landschaftsbild einzufiigen.

Art. 24  Waldabstand, Gewasserabstand

Fur den Waldabstand und den Gewasserabstand sendAusfihrungsbestimmungen zum
Kantonalen Waldgesetz (Art. 26 ABzKWaG) resp. A8.KRG massgebend.
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2.3 Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Art. 25  Verkehrssicherheit

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten undgéinge auf Strassen, Wege und Platze
durfen Benitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden

Die Baubehodrde kann die Anpassung oder Beseitiguafghrlicher Anlagen verfligen. Die
dadurch entstehenden Kosten sind dem betroffenend8rgentiimer zu verguten.

Im Bereich der kantonalen Verbindungsstrasse exfarcheue Anlagen oder Abanderungen
bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligurrgzdstandigen kantonalen Behérde.

Art. 26 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

Bei Neubauten, sowie bei Umbauten und Erweiterungefche zusatzlichen Verkehr erwarten
lassen, sind auf der Bauparzelle oder, wenn mogdhcinéchster N&he auf privatem Boden
wahrend des ganzen Jahres zugangliche AbstellpfétzéMotorfahrzeuge zu erstellen und
dauernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Werden Parkplatze auf fremdem Boden erstellt, salas entsprechende Recht im Grundbuch
einzutragen.

Es sind bereitzustellen bei:

Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 100 m? Bretobossflache, dartiber 2
Parkplatze;

Birobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 100 m2 &yesichossflache

Verkaufslokale 1 Platz pro 30 m2 Ladenflache
Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hatedspdle)

Fur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baublehdre Anzahl der Pflichtparkplatze,
wobei sie sich an die VSS-Normen halten kann.
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Art. 27  Werkleitungen

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel inmaSsengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitungiviatgrundstiicke durchqueren, so sind
Grundeigentumer verpflichtet, die Anlagen offeritec Leitungen, Schachte, Hydranten etc. auf
ihrem Boden gegen angemessene Entschadigung deagdansfalles zu dulden. Die
Entschadigung wird im Streitfall durch die zust@gedEnteignungskommission festgesetzt.

Berechtigten Winschen der Grundeigentimerinnen @nadhdeigentimer in bezug auf die
Leitungsfuihrung und den Standort von Hydranten Scltichten etc. ist Rechung zu tragen.

Das Durchleitungsrecht fir private Leitungen ritlsieh nach Art. 691 ZGB.
Die Eigentumer bestehender privater Leitungen sergflichtet, anderen Grundeigentiimern die
Mitbenitzung ihrer Leitungen, sofern die Dimensewong genlgt, gegen eine angemessene

Entschadigung zu gestatten. Die Entschadigung wmd Streitfall durch die Baubehotrde
festgelegt.

2.4 Ausflhrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Art. 28  Ausfuhrung von Bauten und Anlagen, Grundsatz

Alle Bauten und Anlagen haben jede mdgliche Rutitsauf die Reinheit der Luft und der
Gewasser auf dle Natur und das Wohlbeflnden dewoBeer zu nehmerBei—Bau%en—nmt

Art. 80 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten szémssihen Regeln der Baukunde zu
erstellen. Sie haben den geltenden gesundheitget-fand gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der @iper der Gewasserschutz und der
Umweltschutzgesetzgebung zu gentigen.

Art. 81 KRG ist unmittelbar anwendbar.
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Art. 29  Ausfihrung von Bauten und Anlagen, Wohnhygiene

Wohn- und Schlafraume muissen auf einer Fassadeestars mit 2/3 der Raumhohe Uber dem
Erdboden liegen.

Art. 30  Energiehaushalt

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungendem nur bewilligt, wenn sie in
energetischer Hinsicht den geltenden Vorschriftesmechen.

Art. 82 Abs. 3 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 31  Schallschutz

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungendenm nur bewilligt, wenn sie in bezug
auf den Schallschutz den geltenden Vorschrifteapeathen.

Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belagsgrenzwerte sind aus dem Zonenplan
und dem Zonenschema ersichtlich.

Art. 32  Emissionen

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn sa deltenden Vorschriften zur Begrenzung
der Umweltbelastung geniigen. Ihre Zuléassigkeiten derschiedenen Zonen richtet sich nach
dem Mass der von ihnen erzeugten Emissionen. BeB@lerteilung der Emissionen ist auch das
zu erwartende Verkehrsaufkommen zu bertcksichtigen.

Es werden nicht storende, massig stérende und stianrdnde Bauten und Anlagen unterschieden.

1. Als nicht stérend gelten Bauvorhaben, die ihrem &dasach in Wohnquartiere passen und
das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise ftoaelnigen. Sie haben die
Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 11 zuliéen.

2. Als massig storend gelten Bauvorhaben mit Auswigam die im Rahmen herkémmlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sicldi@ufiblichen Arbeitszeiten wahrend
des Tages beschréanken. Sie haben die Bedingungdradaempfindlichkeitsstufe 11l zu
erfullen.

3. Bauvorhaben mit weitergehenden Emissionen geltsnstdrk storend. Sie haben die
Bedingungen der Larmempfindlichkeitstufe IV zu ddi.
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Art. 33  Unverschmutztes Abwasser und Schnee

Unverschmutztes Abwasser ist wenn maoglich auf deom@stick versickern zu lassen oder in
offene Gewéasser abzuleiten. Es darf nicht auf dftdre Strassen, Wege und Platze abgeleitet
werden.

Wo es die Verhéltnisse erfordern, sind auf den Béclkchneefangvorrichtungen anzubringen.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag odenegchtsche von Bauten oder Anlagen die
offentliche Sicherheit gefahrdet, hat der Grundeigmer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleibt etétig, l1asst die Baubehotrde die erforderlichen
Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte ausfuhren.

Art. 34  Bauarbeiten

Bei der Ausfuihrung von Bauarbeiten aller Art sind gum Schutze der Arbeiter, der Anwohner
und der Strassenbentitzer sowie die zur Sicherun@ftentlichen Verkehrs und o6ffentlicher und
privater Anlagen erforderlichen Massnahmen zuereff

Die Baubehorde ist befugt, bei Bauarbeiten, dien,&taub oder lastige Gertiche verursachen,
zum Schutze der Wohnbevélkerung die Bauzeiten stirbmen.

Art. 35 Unterhalt

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand ateln Dem Unterhalt geschitzter und
erhaltenswerter Bauten sowie der Pflege geschutstur- und Kulturobjekte ist besondere
Beachtung zu schenken.

Gefahrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk btesrs Tiere oder fremdes Eigentum, wirkt
es verunstaltend oder wird eine geschutzte odalteriswerte Baute dem Zerfall ausgesetzt,
verpflichtet die Baubehotrde die Eigentimerin bzven cEigentimer zu den erforderlichen

Massnahmen. Kommt er den Weisungen nicht nacht tiesBaubehdrde die erforderlichen

Massnahmen auf seine Kosten ausfuhren.

Diese Vorschriften gelten sinngemass auch fur Edémgen, Mauern, Werk-, Lager- und
Bauplatze, Erschliessungswerke sowie Gelandevendngen, die durch Abgrabungen oder
Auffull8ungen entstanden sind.
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2.5 Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 36 Nutzung des o6ffentlichen Grundes und Luftraumes

Gesteigerter Gemeingebrauch an offentlichem Gruher éffentlichen Gewassern ist nur mit
Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinaeisdehSondernutzung an 6ffentlichem
Grund oder an offentlichen Gewéassern bedarf eirgrzEssion der Gemeinde.

Die Baubehdrde kann die Nutzung des 6ffentlicheftrbumes durch Erker, Balkone oder andere
ausladende Geb&audeteile bewilligen, wenn die Benigtzdes Ooffentlichen Grundes nicht
erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewdahrléiss& und keine anderen o6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

Art. 37 Nutzung des Privateigentums fur offentliche Zwecke

Die Gemeinde ist berechtigt, Tafeln mit StrassereramVerkehrssignale, Angaben (ber
Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfixpunkt@es&orrichtungen fir die offentliche

Beleuchtung usw. auf Privatgrundsticken oder arvaBrauten unentgeltlich anzubringen.
Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer ist Rewaau tragen.

3. Zonen

3.1 Bauzonen
3.1.1 Allgemeines

Art. 38  Nutzungsetappen

Art. 40 KRG sieht fur kunftiges Baugebiet neu dieng fur kunftige bauliche Nutzung vor.
Diese Zone ersetzt die 2. Nutzungsetappe im Siesebsherigen Art. 38 BauG (vgl. dazu Art.
107/2 Zziffer 4 KRG).
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Art. 39  Lagerplatze

Lagerplatze fur Material und Guter aller Art durfaasschliesslich in Bauzonen erstellt werden,
in den massig oder stark stérende Bauvorhaben asggn sind. Sie durfen das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Die Baubehtrde ordnet bei bestehenden Lagerplatdien,das Orts- und Landschaftsbild
verunstalten oder ibermassige Emissionen verursabheessnahmen zur Verbesserung oder ihre
Beseitigung an.

Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten dgentdmers oder Betreibers des
Lagerplatzes.

3.1.2 Zonenarten

Art. 40  Dorfkernzone

Die Dorfkernzone ist fur Wohnbauten sowie fiir Diggistungs- und Gewerbebetriebe sowie
Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

In der Dorfkernzone ist die bestehende Siedlungsistr und Bauweise zu erhalten und zu
erganzen. Gebaude und Firsthbhen, sowie Dachfomobiten sich nach den umliegenden
Bauten. Auch neue Stalle diurfen die Gebaude- umdthBhen benachbarter Bauten nicht
uberschreiten.

Art. 41 Dorfzone

Die Dorfzone ist fir Wohnbauten sowie fur Diengtengs- und Gewerbebetriebe sowie
Landwirtschaftsbetriebe bestimmit.

In der Dorfzone ist die bestehende Siedlungsstruktd Bauweise zu erhalten und zu ergénzen.
Geb&ude und Firsthohen, sowie Dachformen richtelm sach den umliegenden Bauten. Auch
neue Stalle dirfen die Geb&ude- und Firsthohendaater Bauten nicht tiberschreiten.

Art. 42 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiffentliche oder offentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmit.

Gegenilber angrenzenden Zonen gelten sinngemass Geemz- und Gebdudeabstande. Die
Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zoned bei der Erstellung von Bauten und
Anlagen angemessen zu berticksichtigen.
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3.1.3 Zonenordnung

Art. 43  Zonenschema

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Baoichten sich nach dem Zonenschema
und den zugehdrigen Begriffsbestimmungen.

Az |Gebaude-| First- |Gebaude-| Grenzabstand Emis- | zul.

max.| hohe héhe lange minimal sions- | Empf.
maximal | maximal | maximal | klein gross grad | stufe
(in m) (in m) (in m) (in m) (inm) |Art. 32| Art. 43
BauG | LSV
(ES)
Zonenbezeichnung
Dorfkernzone, DK |0.80| 800 | 11.00 | 2500 | 250 | 5.00 2 1
Neubauten
Dorfzone D |0.50| 7.00 10.00 20.00 5.00 6.00 2 [

Zone fur offentliche

o - 0 *
Bauten / Anlagen Z0BA Art. 41 (Z6BA) 1/2 |

Das Zonenschema bestimmt ferner fur jede Bauzonezdkissigen Emissionsgrad von Bauten
und Anlagen (1 = nicht stérend, 2= massig stor8rdstark storend).

Liegt ein Grundsttick in verschiedenen Bauzonem dia Ausnttzungsziffer, die Grenzabstande
und die Emissionsbeschrankungen in jeder Zoneiflidait gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Gbrigen gelten die Vorschriften der Zone, in eh@r der grossere Teil des Gebaudes liegt.

Art. 44 Ausnitzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl wigchen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache (BGF) der Gebaude und derclaambaren Landflache (LF). Sie wird
berechnet:

BGF
AZ =

LF

Die massgebende AZ ist im Zonenschema festgelagt.niaximale AZ darf bei Neubauten,
wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht igbeitten werden.
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Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Serratier oberirdischen Geschossflachen im
Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einsshith Aussentreppen und
Zwischengeschossen mit Ausnahme des MehrmasseAussenmauern mit Wandstarken tber
30 cm.

Im Dachgeschoss sind ohne Ricksicht auf die NutZRagmteile anzurechnen, deren lichte
Hb6he gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 msdliivertet.

600m2 : 1200m2 = 0.5

In Geschossen, die nicht vollstandig Uber dem ghs&wen oder abgegrabenen Boden liegen,
sind Raumteile ohne Ricksicht auf die Nutzung aedumen, die mehr als 1.60 m Uber das
gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausrageiGe3ehossen mit einer Hohe von lber
430 m wird pro 2.70 m Gebaudehdhe ein Geschoseclyeet und die zugehérige
Bruttogeschossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellrAum& MWMotorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen, Schutzraume, Keller, Heizraum, etc.

2. Holzschopfe, Gartenhduschen fur Gartengerate, tdestdlle und dgl.
3. Offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offenetBaaksen
4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern gibtrals Laubengéange dienen.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenh&wefache der von der Baueingabe
erfassten baulich noch nicht ausgenttzten Grunkistoder Grundstiicksteile in der Bauzone,
abziglich Wald, Gewasser sowie den im generelleacHiessungsplan ausgeschiedenen
Strassen- und Trottoirflachen.
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Art. 45  Nutzungsubertragung und Parzellierung
Die Baubehdrde kann Nutzungstransporte innerhallgldechen Zone zulassen oder anordnen.

Die Beanspruchung eines Grundstlckes zur Erhoh@mgAdsnitzung eines anderen ist im
Grundbuch anzumerken.

Durch nachtragliche Parzellierung von Grundstickdirfen die Vorschriften Uber die
Ausnitzung nicht umgangen werden. Wird von einenerliduten Grundstick ein Teil
abgetrennt, so darf die neue Parzelle nur soweith#ut werden, als die Ausnitzungsziffer tber
die ganze ursprungliche Parzelle eingehalten ist.

Die Gemeinde fuhrt eine Kontrolle Giber die Ausnigder Grundstiicke.

Art. 46  Gebé&ude- und Firsthohe

Als Gebaudehdhe gilt das Mittel aller Hauptgeb&auoklee, gemessen vom gewachsenen Boden
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Als Firsthdilt der senkrechte Abstand zwischen der
tiefsten Stelle des gewachsenen Bodens langs déasdungswand und dem hdochstgelegenen
Punkt des geneigten Daches. Bei Abgrabungen istG#baude- und Firsthbhe vom neu
gestalteten Terrain aus zu messen.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und s fir jeden Baukorper ermittelt. Als
Gliederung gilt nur ein Vor- oder Ricksprung vomdastens 3 m, der vom Terrain bis zum
Dach reicht.
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Art. 47  Gebaudelange
Als Gebaudelange gilt die grossere Seite des kbnmdas Gebaude begrenzenden Rechteckes.
Bei offener Bauweise gelten die im Zonenschemayésgten maximalen Gebéaudeldngen. Bei

geschlossener und halboffener Bauweise besteheme kdtinschrankungen bezlglich
Gebé&udelange.

Art. 48  Grenz- und Gebaudeabstand

Die Definition des Grenzabstandes erfolg in ArtK&RVO.

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten die beEdwittlung der Ausnitzungsziffer nicht
angerechnet werden, betragt der Grenzabstandeim Bduzonen 2.5 m.

Art. 77 KRG ist unmittelbar anwendbar.
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Zwischen mehreren Bauten auf dem glelchen Grunkistslcder doppelte Grenzabstand als
Gebaudeabstand einzuhaltéme B b AfA

kaﬂ&e#enﬂreheickm{e#essenﬁmgegens{ehen

Art.75 ist unmittelbar anwendbar.

Im weiteren sind betreffend Grenz- und Gebaudenbstdie Art. 75 bis 77 KRG zu beachten.

Wo eine Baulinie fehlt, ist von Gemeinde- und Pwisttassen sowie von Fahrwegen, die dem
offentlichen Verkehr zuganglich sind, ein Abstanohvmindestens 5 m ab Fahrbahn- bzw.
Trottoirgrenze einzuhalten.

Art. 49  An- und Nebenbauten

Ein Anbau ist ein nicht AZ-pflichtiger Teil eineradptbaute, welcher nur eingeschossig in
Erscheinung tritt.

Ein Nebenbau ist ein Gebaude mit max. 60 m2 Gréot#, welches nicht AZ-pflichtig ist und
nur eingeschossig in Erscheinung tritt.
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Dieser Absatz wird durch Art. 77 KRG ersetzt.

Die Summe der ausserhalb des ordentlichen Gremralest befindenden An- und Nebenbauten
durfen 60 m2 Gebaudeflache nicht Giberschreiten.

3.2 Weitere Zonen

Art. 50 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sichdi@rlandwirtschaftliche Nutzung oder den
Gartenbau eignet und fur diese Nutzung zu erhadten

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit fie die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedurfnisgen b&uerlichen Bevdlkerung, ihrer
Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahigerdwintschaftsbetriebe dienen.

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichlesitufe III.

Art. 51  Forstwirtschaftszone

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehendeld \WWad gréssere Flachen, die fur die
Aufforstung bestimmt sind.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtethsitach der Forstgesetzgebung und den
Bestimmungen uber Bauten und Anlagen ausserhalBalerone.

In der Forstwirtschaftszone gilt die Empfindlichisstufe III.

Art. 52  Materialablagerungszone

In der Materialablagerungszone darf nur unverschtesit Aushub- und Abrdummaterial
abgelagert werden.

Die Materialablagerungsflachen ist nach Abschludsr mach einzelnen Etappen im Sinne der
kinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivierend uardnungsgemass zu unterhalten. Die
Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnahmen Baubewilligungsverfahren. Sie kann
insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zwbokgenes Depositum) fur die Kosten
verlangen, welche fur den Abschluss der Materialgérdung erforderlich ist.
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Art. 53  Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone schiitzt Landschaften_andschaftsteile von besonderer Schénheit
und Eigenart, wie Umgebung von Siedlungen, See- #&hdsufer, Aussichtslagen und
Baumbesténde vor der Zerstérung und Verbauung.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, wesentlidleerainveranderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen, Deponien und andere baulidfoekehren, die dem Zonenzweck
entgegenstehen, sind nicht gestattet. Neue StrasseWege sind nur zulassig, soweit sie fir die
Nutzung des betreffenden Gebietes unerlasslich itedt ein anderes tUberwiegendes Interesse
nachgewiesen ist.

Bestehende Bauten durfen erneuert werden.

Wertvolle Baumbestande wie Hecken, Feld- und Uteitee sowie Hochstammkulturen
innerhalb der Landschaftsschutzzone durfen in ihrBestand nicht verringert werden.
Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigungenggschitzten Baumbestande bedurfen einer
Bewilligung. Diese wird nur erteilt, wenn Uberwiegke Interessen den Eingriff rechtfertigen und
im gleichen Gebiet Realersatz geleistet wird.

Die Erteilung von Bewilligungen fir die Entfernuogler wesentliche Beeintrachtigungen von
Hecken, Feld- und Ufergehdlzen richtet sich nacm dgdgendssischen und kantonalen
Bestimmungen.

Art. 53bis Naturschutzzone

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weiterarnahe Standorte, die sich durch besondere
Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Artenzaichnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen r alfet, Terrainveranderungen,
Entwasserungen, Rodungen, Diingung, Materialablageruund andere stérende Eingriffe oder
Nutzungen untersagt.

Die Baubehdrde trifft notwendige Massnahmen zumu&gleur Pflege und zur Kennzeichnung
der geschutzten Gebiete. Sie kann insbesondereitt@tdrbote erlassen. Angepasste
landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Péi@gssnahmen zulassig.

Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Nathutzzonen gelten die Bestimmungen der
forstlichen Planung.

Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, baltsr und Pflegeverpflichtungen sowie
Entschadigungsleistungen konnen im Rahmen der ziiebein Bestimmungen vertraglich
geregelt werden.
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Art. 54 Archaologische Schutzzone

Die archaologische Schutzzone schitzt bekannte dal@fische Fundstellen wie z.B.
Siedlungsplatze, Graberfelder, archaologische lhedda Bauten und Anlagen usw. vor
willkdirlicher Zerstérung und Verédnderung jeder Art.

In der archéologischen Schutzzone sind Bauten unthgén, die den Zweck der Zone
beeintrachtigen, untersagt. Unumgangliche Bodendi@g jeglicher Art sind nur mit
ausdrucklicher Bewilligung des Archéologischen Bies gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist gdsitzlich gestattet. Die Baubehdrde trifft nach
Rucksprache mit dem Arché&ologischen Dienst notwgméinschrankungen.

Art. 54bis Archaologiezone

Die Archaologiezone umfasst jene Flachen, auf demah grosser Wahrscheinlichkeit
archaologische Funde und Befunde zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (LeitungsgraBehAchte etc.) sind der Gemeinde und dem
Arch&ologischen Dienst vor der Ausarbeitung der jdRtplane bekannt zu geben. Die
Baubehorde entscheidet nach Einholung einer Stgilaimme des Archaologischen Dienstes tber
die notwendigen Auflagen.

Art. 55  Wintersportzone

Die Wintersportzone umfasst das fir die Austubung \ntersports erforderliche Gelande wie
Aufstiegs- und Abfahrtsgebiete fur Skifahrer, Langloipen, Ubungsgelande, Schlittelwege u.&.

In der Wintersportzone steht jedermann der freigi@zur Austbung des Wintersportes offen.
Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Pflaneminmd Dingungen, welche die Austibung
des Wintersportes beeintrachtigen, sind nicht sida€infriedungen im Bereich von Skipisten
sind von Grundeigentimern in der Zeit vom 1. Dezentiis 30. April zu entfernen.

Schaden an Grundstiicken oder Ertragsausfalle, uighdlie Ausibung des Wintersportes an
Grundstucken innerhalb der Wintersportzone entstelaerden von der Gemeinde vergitet.
Allfallige Schaden und Ertragsausféalle werden vimeieunabhangigen Kommission geschatzt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung dedevéportgelandes erwachsen, kdnnen ganz
oder teilweise den interessierten Unternehmungerd Wereinigungen (Bergbahnen,
Beherbergungsbetriebe, Skischulen, Verkehrsveraindgl.) Uberbunden werden.
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Art. 56  Grundwasser- und Quellschutzzone

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebidie fir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor Storungen geschitzt werdenerhalb der Grundwasser und
Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie MNwgen nicht zuldssig, welche die
Wasservorkommen gefahrden kénnten. Die zulassiggruNgen kdnnen in einem Reglement
umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erlasst fur Grundwasserfassungd bei Bedarf flur Quellfassungen
detaillierte Schutzzonenplane mit den Zonen S $gbBagsbereich), S 1l (engere Schutzzone) und
S 11 (weitere Schutzzone) samt zugehdrigen Reghteme  nach der
Gewasserschutzgesetzgebung. Nutzungsbeschrankanfj®arzellen innerhalb der detaillierten
Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellscloniz konnen nur mit Auflagen bewilligt

werden. Sie werden unter Beizug einer Fachpersdndes Amtes fir Natur und Umwethiutz
festgelegt und sind Bestandteil der Baubewilligung.

Art. 57  Gefahrenzone

Zu Art. 59: In Art. 38 KRG werden die Gefahrenzorfennd 2 kantonal abschliessend geregelt.
Es handelt sich bei diesem Art. 38 KRG um eine ttetbar anzuwendende Zonenvorschrift
(Art. 107 KRG). Art. 59 BauG ist daher als verdring betrachten.

Art. 58  Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unprodukéud und jene Flachen, fur die noch keine
Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzwasgintrachtigen, sind nicht zulassig. Der
Gemeinde dirfen durch die Bewilligung zulassigeugahaben keine Kosten erwachsen. Es
besteht kein Anspruch auf Anschluss an offentliErschliessungsanlagen.
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4. Gestaltung

Art. 59  Geschutzte Natur- und Kulturobjekte

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten rblbjekte, wie Hecken, Feld- und
Ufergehdlze, Einzelbaume und Baumgruppen, geolbgid€inzelobjekte sowie Kulturobjekte
didrfen nicht zerstort werden.

Die Baubehdrde trifft notwendige Massnahmen zuralBung und Pflege der geschitzten
Objekte.

Art. 60  Schutzbereich

Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gesgdplan Ortsteile mit vollstandig geschutzter
Bausubstanz und Ortsstruktur. Dazu gehoéren inskbesenBauten und Anlagen, Dé&cher,
Fassaden, Gassen, Platze, Mauern, Garten und &laon ausserordentlicher Bedeutung.

Im Schutzbereich gelegene Bauten, Baugruppen undeBa missen unterhalten und dirfen
nicht abgebrochen oder ausgekernt werden. Bei Eroagen oder Umbauten ist die
architektonisch sowie historisch bedeutende Bauanbsm Innern des Gebaudes und Aussen zu
wahren. Bei storenden Elementen ist der ursprimgltustand wieder herzustellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung legi @emeinde anzumelden. Diese zieht die
kantonale Denkmalpflege beratend bei.

Die Gemeinde kann an Schutzmassnahmen angemessitiég®leisten.

Art. 61  Erhaltungsbereich

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle aBasgsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Bauten und Anlagen sowie Freirdumen, die auf Gibngk Gesamtform, Stellung und aussern
Erscheinung von erheblicher rdumlicher, architeisidmer oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagemiesowertvolle Bauteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten und durferhhebgebrochen werden. Erneuerungen und
Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen Wigrung der dussern Erscheinung
mdoglich. Neubauten sind an bezeichneten Baustamomnerhalb eines vorgegebenen
Bauvolumens mit Auflagen gestattet.

Bauvorhaben im Erhaltungsbereich sind vor der Awsitung des Bauprojektes der Baubehoérde
mitzuteilen. Diese zieht den Bauberater bei.
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Art. 62 Anpassungsbereich

Als Anpassungsbereich bezeichnet der GenerellealBasgsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Bauten und Anlagen sowie Freiraumen, die auf Grilmdr besonderen Stellung, Form und
Gliederung von ortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Anpassungsbereich gelegene Bauten kdnnen nebadchen werden, wenn sie in Anlehnung

an ihre urspringliche Form und Stellung wieder abfmt werden. Erneuerungen und Umbauten
sind im Rahmen der Zonenbestimmungen moglich. Ngebasind gestattet, sofern sie sich in

bezug auf Grosse, Form und Stellung an die besten@auweise in der Umgebung anpassen.

Fur Bauvorhaben im Anpassungsbereich zieht die 8airole in der Regel den Bauberater bei.

Art. 63  Freihaltebereich

Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gastgsplan Flachen, welche der Gliederung
der Siedlung sowie der Schaffung und Erhaltungmaiflachen dienen.

Im Freihaltebereich durfen keine oberirdischen Bauund Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot).

5. Erschliessung
5.1 Allgemeines

Art. 64  Grund- und Groberschliessung

Die Grunderschliessung umfasst das Ubergeordnetass8hnetz, Wasserversorgung und
Elektrizitatswerke, Abwasserreinigungs- und Kelintlieseitigungsanlagen sowie die
Transportanlagen bis zu den Anlagen der Grobeesshing.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassere stie Hauptleitungen und zugehorige
Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abgrheseitigung und der
Telekommunikation.

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliggzéhlen je nach Bedeutung die Land- und
Forstwirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, desFund Wanderwege sowie die touristischen
Transportanlagen.

Fur die Ausgestaltung und Benitzung der gemeindeeiy Anlagen der Grund- und
Groberschliessung gelten die Vorschriften der voer dGemeinde zu erlassenden
Erschliessungsreglemente.
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Art. 65  Feinerschliessung

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessuragsstn, namentlich Quartierstrassen, sowie
wie die Anschlisse der einzelnen Grundsticke an ldaptstrange der Offentlichen

Erschliessungsanlagen. Zur Feinerschliessung zaligner Gemeinschaftsanlagen, wie
Parkierungsanlagen, Energieversorgungsanlagen,gémléiir die Bereitstellung von Kehrricht

und dgl.

Anlagen der Feinerschliessung, die mehreren Grgeddimern dienen, werden in der Regel im
Quartierplanverfahren festgelegt.

Fir die Ausgestaltung und Beniltzung der AnlagernFearerschliessung gelten die Vorschriften
der von der Gemeinde zu erlassenden Erschliessgigsrente sowie die Bestimmungen der
Quartierpléne.

Art. 66  Erschliessungsetappen

Grund- und Groberschliessung werden im Interesser éhaushalterischen Verwendung der
verfigbaren Mittel in zwei Erschliessungsetappeteeilt.

Die Baubehotrde sorgt nach der Entwicklung und Humgp der erforderlichen Kredite fur die
zeitgerechte Ausfuhrung der Erschliessungsanlageerdten Etappe.

In der ersten Etappe ist die Erschliessung ausgediler abgeklart. In den Gebieten der zweiten
Etappe erstellt die Gemeinde in der Regel keinetiesssungsanlgen. Baubewilligungen werden
nur erteilt, wenn die Erschliessung nach dem Gdeardrschliessungsplan auf Kosten des
Bauherren sichergestellt ist.

5.2 Projektierung, Ausfiihrung und Unterhalt

Art. 67 Baulinien, Niveaulinien

Baulinien dienen der Sicherung bestehender oddamggep Verkehrs- und Versorgungsanlagen.
Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf obad unterirdisch nicht tberbaut werden.

Einzelne Vorspringe wie Vordacher, Erker und Baékaliirfen bis 1.50 m uber die Baulinie
hinausragen, sofern sie mindestens 3 m uber dettoifraind 4.50 m Uber dem Strassenniveau
liegen.

Bauliche Veranderungen an Bauten im Baulinienbkreidirfen nur ausnahmsweise
vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert f3{@stendes Eigentiimers im Grundbuch
anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vesgiit
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Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektiekterkehrsanlagen. Eingange, Einfahrten etc.
sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Art. 68  Generelle Projekte und Bauprojekte
Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessundmaen ist Sache der Gemeinde.

Die generellen Projekte umfassen die HauptanlaganWasserversorgung (GWP) und der
Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die VerkehrsanlatggnGroberschliessung sowie Anlagen
der Energieversorgung und der Abfallbeseitigung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und téelnische Gestaltung und weitere
Einzelheiten.

Art. 69  Verfahren

Die Verfahren werden im Wesentlichen neu kantobakthliessend geregelt, ausgenommen das
Verfahren flr generelle Projekte und fur BaupragelRies trifft insbesondere fir den Erlass von
Bau und Niveaulinien zu. Massgebend sind hier deefAhrensvorschriften, nach welchen die
entsprechenden Planungsinstrumente, welche die Bad- Niveaulinien enthalten, erlassen
werden. In Frage kommen das Verfahren fir die Gowohting oder das Quartierplanverfahren.
Fir eigenstandige Bau- und Niveaulinienpléane rickieh das Verfahren sinngeméss nach den
Vorschriften Uber das Quartierplanverfahren (AW25KRG).

Bau—und-—Niveadlinien Generelle Projekte und Bauprojekte sind wahre@dTagen in der
Gemeinde o6ffentlich aufzulegen. Wéahrend der Auflegen bei der Baubehdrde schriftlich und
begrindet Einsprache erhoben werden.

Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baulrele Uber allfallige Einsprachen und gibt
ihren Entscheid dem Einsprecher schriftlich undrbedet bekanntberErlass—vonBauund
Niveadlinien-sewieDie Genehmigung von generellen und von Bauprojeldeim ortsiblicher
Weise bekanntzugeben.

Art. 70 Ausfihrung und Unterhalt 6ffentlicher Erschliessungsanlagen

Die Ausfiihrung und der Unterhalt gemeindeeigendagen der Grund- und Groberschliessung
sind Sache der Gemeinde.

Die Gemeinde sorgt fur angemessene Schneerauméidgrain ihrem Eigentum stehenden oder
von ihr unterhaltenen Strassen. PrivatstrassenZuidhrten sind von den Grundeigentiimern
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selbst zu rdumen. Die Gemeinde kann die RaumungProvatstrassen gegen Entschadigung
ubernehmen.

Die Gemeindeversammlung bestimmt, welche oOffergiiciStrassen in welcher Art gerdumt
werden.

Die Gemeinde ist befugt, bei der SchneerAumungStémee unter moglichster Schonung von
Bauten und Kulturen auf angrenzende private Gruioc#ist werfen zu lassen. Die betroffenen
Grundstucke sind von der Gemeinde nach der Schmmetre von Splitt und Abfallen zu
reinigen. Schaden an Bauten, Zaunen oder Pflaneettew verglitet.

Art. 71 Ausfuhrung und Unterhalt privater Erschliessungsanbgen

Die Ausfuhrung und der Unterhalt von privaten Ehessungsanlagen sind Sache der
Grundeigenttimer.

5.3 Finanzierung

Art. 72 Finanzierung der offentlichen Erschliessungsanlagen

Die Finanzierung der o6ffentlichen Erschliessungsgah ist grundsatzlich Sache der Gemeinde.
Die Grundeigentumer beteiligen sich in der Regel dan Kosten durch Bezahlung von
Grundeigentimerbeitrdgen, Anschluss- und Benutgetigren.

Grundeigentimerbeitrdge werden erhoben fur alle k&hesanlagen sowie fur die
Versorgungsanlagen  der  Feinerschliessung (Wassergeing,  Abwasser-  und
Abfallbeseitigung), soweit den Grundeigentiimern des Erstellung, dem Ausbau oder der
Abéanderung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher Gamorteil erwachst.

Anschlussgebiihren werden erhoben fir den Ansclansgersorgungsanlagen der Grund- und
Groberschliessung (Wasserversorgung und Abwassstigesg).

Benutzungsgebihren werden erhoben zur Deckungadéeniden Kosten der Gemeinde fur den
Betrieb und Unterhalt der offentlichen Anlagen fi#asserversorgung sowie Abwasser- und
Abfallbeseitigung.

Die Details Uber die Finanzierung sind in den difégigen, von der Gemeinde erlassenen

Reglementen enthalten, wie: Wasser- und Kanalisstgglement, Strassenreglement,
Verordnung Uber die Beseitigung von Abfallen etc.

Art. 73 Grundeigentimerbeitrage

Der Anteil an den Kosten der 6ffentlichen Verkehtagen sowie von Versorgungsanlagen der
Feinerschliessung, welcher von der Gesamtheit dendgigentiimerinnen und Grundeigentiimer
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zu tragen ist, wird durch die Baubehorde festgel®gissgebend ist der Anteil der 6ffentlichen
bzw. privaten Interessen an den Anlagen. Dabeggédtiigende Richtlinien:

Gemeinde- Grundeigen-

anteil timeranteil
Verkehrsanlagen:

- kantonale Verbindungsstrasse (Restkosten)

70 % 30 %
- Sammelstrassen 40 % 60 %
- Erschliessungsstrassen 00 % 100 %
- Erschliessungsstrassen mit angeschlossenem Waftsweg

20 % 80 %

Gemeinde- Grundeigen-
anteil tumeranteil

Versorgungsanlagen:
- Feinerschliessung 30-0% 70-100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich derbdbung und Nutzung eines Gebietes durch
die Grundeigentiimer, sind ihnen die Erschliessumgiek ganz zu Gberbinden.

Bei kleinen Erschliessungsanlagen kann auf die lienhg von Grundeigentimerbeitragen
verzichtet werden, falls der damit verbundene Aufdvan keinem Verhaltnis zu den erwartenden
Beitragen steht.

Der Beitragspflicht unterliegen samtliche fir dd&eritliche Werk notwendigen Aufwendungen,
insbesondere auch Projektierungs-, Landerwerbs-Badeitungskosten sowie Bauzinsen und
die Aufwendungen fiur die Erstellung des Kostenviens

Bei Gesamthandsverhéltnissen sind die Grundeigeribei Miteigentumsverhaltnissen die
einzelnen Mit- bzw. Stockwerkeigentimer, bei Babtseerhaltnissen der Bauberechtigte
beitragspflichtigt. Massgebend fiur die Beitraggtiliist der Grundbucheintrag zum Zeitpunkt
der 6ffentlichen Auflage des Kostenverteilers.
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lll.  Quartierplanung
Zur Quartierplanung

Bezuglich der Instrumente Quartierplanung / Landiguhg sowie bezuglich der entsprechenden
Verfahren enthalt das neue kantonale Raumplanucigseen abschliessendes, geschlossenes und
verbindliches Regelungssystem (vgl. Art. 51 — 54&Rnd Art. 16 — 21 KRVO betreffend
Quartierplanung; Art. 65 — 71 KRG und Art. 28 —KBBVO betreffend Landumlegungen). Fur
Quartierplanungen und Landumlegungen gelten daterentsprechenden Bestimmungen des
KRG; die Art. 74 — 92 BauG kdnnen als obsolet lwttiet werden.

1. Grundsatz

Art. 74 Quartierplan

Art. 75  Quartierplanbestimmungen
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Art. 76  Quartiergestaltungsplan

Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens thertiaubaren und freizuhaltenden Flachen.
Enthalt er weitergehende Anordnungen Uber die gigéas Baukuben, ihre Nutzung und
Gestaltung und bietet er Gewahr fiir eine gute Bewrig der geplanten Bauten zur baulichen und
landschaftlichen Umgebung und untereinander, kdondenn folgende Abweichungen von
allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorsamifestgelegt werden:

1. Die Gebaude- und Grenzabstande, die Gebaudelamgedan Zusammenbau mehrerer Baukorper
kénnen nach architektonischen Kriterien frei bestirwverden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terginderung auf, kann die Berechnung der
Gebéaude- und Firsththen ab neuem Terrain vorgetwriwerden.

Gegenuber Nachbargrundstticken, die nicht in dast@u@anverfahren einbezogen sind, gelten
die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstéande.

Gemass Art. 25/4 KRG konnen die Gemeinden vorseti@ss im Rahmen von Quartierplanen
von der Regelbauweise abgewichen werden darf. Demnaleiben die ,materiellen”
Vorschriften im Sinne von Art. 76/2 und 3 BauG gisatzlich in Kraft.

Art. 77  Quartiererschliessungsplan

Art. 78  Quartiererschliessung, Erstellung
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Art. 79

Quartiererschliessung, Finanzierung

Baulandumlegung

Art. 80

Baulandumlegung
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Art. 81  Alter Bestand

Art. 82  Abzige fur den Gemeinbedarf

Art. 83  Neuzuteilung, Wertausgleich

Art. 84  Bereinigung von Rechten, Vormerkungen und Anmerkungn
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Art. 85  Grenzbereinigung

Quartierplanverfahren

Art. 86 Einleitung

Art. 87  Erstellung
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Art. 88  Offentliche Auflage, Einsprache

Art. 89  Erlass

Art. 90  Planungskosten




Art. 91

Art. 92

Aufhebung oder Ab&nderung

Vorbehalt der Baubewilligung

41
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IV. Baubewilligungsverfahren

Unmittelbar anwendbar sind

fir das Baubewilligungsverfahren  Art. 86 — 92 KR@l Art. 41 — 49 KRVO;

fur die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 5R¥XO;
fur die Verfahrenskosten Art. 96 KRG und
fur die Baukontrollen Art. 60 — 61 KRVO.

Art. 93  Baugesuch

Fur alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bz und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der
Baubehdrde ein Baugesuch in zweifacher Ausfertiganigamtlichem Formular einzureichen.
Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

1.

o

No

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Ketlspie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksflachen, Uberbauteh&)aLage der Nachbargebaude,
Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und @ateabstande, versicherte
Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenaitnen Fotodokumentation tber
das bestehende Gebaude;

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanatisaelektrischen Strom und Telefon;
Grundrisse aller Geschosse mindestens im Massstab fnit vollstandigen Angaben tber
Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und  Wgsinennwéande,
Zweckbestimmung der Raume;

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben (ber Steok- und Gebaudehodhe, alter und
neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhéhen;

Fassadenpléane 1:100 mit bestehenden und neueinlierea;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer ued Abstellplatze; kubische Berechnung
nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellumgn Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bsfiarung, Material, Farbgebung
USW.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemassgeaidssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilliggspflicht unterstellten Anlagen;
Energienachweis sowie Ergebnis desselben aufeifémn Formular;

Vorprifungsentscheid der Geb&udeversicherung haieBan der Gefahrenzone;
Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanidie Abwasser;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verureachEmissionserklarung gemass
eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten odereiggnen Larmquellen, Unterlagen
gemass eidgendssischen Vorschriften;
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18. Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Senohgen, fir Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Wéampamn flr die Benutzung von
Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen déss Aiir Umweltschutz auf
amtlichem Formular;

19. allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstasseind entsprechende Auszlge uUber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszibgsonderen Féllen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auflemBianunterlagen verzichten oder weitere
anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bababens notwendig ist. Bei besonderen
Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Art. 42/4 KRVO ist unmittelbar anwendbar.

Art. 94  Baugespann

Art. 95  Vorprifung
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Art. 96  Auflage, Publikation und Einsprache

Art. 97  Baubescheid

Art. 98  Vorentscheid
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Art. 99  Baubeginn und Baufristen
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Art. 102 Gebihren

Fur die Behandlung des Baugesuches hat der Gesliehstine Gebuhr von 1.5 0/00 der
Neuwertschatzung zu entrichten. Die Gebuhr betrdigdestens Fr. 50.-, sofern das Gesuch
ausgeschrieben wird, mindestens Fr. 100.-.

V. Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Art. 103 Verantwortlichkeit

Art. 93 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 104 Strafbestimmungen

Art. 95 KRG ist unmittelbar anwendbar.
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Art. 105 Wiederherstellung des gesetzméassigen Zustandes

Art. 94 KRG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 106 Rechtsmittel

Art. 100 — 104 KRG sind unmittelbar anwendbar.

Beschlisse und Verfigungen der Baubehorde auf Gdieses Gesetzes oder der darauf
beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seiteiMity durch Rekurs beim Ver-
waltungsgericht angefochten werden.

Verfigungen und Anordnungen der Baukommission ederelner Gemeindefunktionare bei der

Anwendung des vorliegenden Gesetzes kdnnen infiefagen seit Mitteilung durch Einsprache
bei der Baubehdrde angefochten werden.

Art. 107 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme ddielGemeinde mit der Genehmigung durch
die Regierung in Kratft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche unduRggen anwendbar, die bis zum
Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewtiiyt. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sénatlividersprechenden friiheren Vorschriften,
insbesondere das Baugesetz vom 14. Oktober 197Gateeinde als aufgehoben.



Von der Gemeindeversammlung Fanas beschlossen

Am 31. Mai 1996
11. Dezember 1997

Der Prasident: Der Aktuar:
sign. M. Thony sign. H.U. Gansner
sign. P.Pollett

Von der Regierung genehmigt geméass Beschluss vom 25. Februar 1997
11. August 1998
Protokoll Nr. 383/1514)

Namens der Regierung:
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

sign. Dr. Maissen sign. Lic. iur. W. Frizzoni
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Stichwort
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Abstellplatze

Abweichungen von Bauvorschriften
Abzlge fur den Gemeinbedarf
Alter Bestand

Anbauten

Anderung

Anmerkung
Anpassungsbereich
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Architektur

Aufhebung

Auflage, Auflagefristen
Ausfahrten

Ausfiihrung der Bauten und Anlagen
Ausfiihrung und Unterhalt
Auskragende Gebaudeteile
Ausnahmen
Ausnitzungsziffer

Balkone

Bauarbeiten
Bauausfilhrung, Anderungen
Baubeginn und Baufristen
Baubehorde

Bauberater

Baubescheid
Baubewilligungspflicht
Baubewilligungsverfahren
Baugespann
Baugestaltungslinien
Baugesuch
Baukommission
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Baulandumlegung
Baulinien
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